ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2013/13

uzavreta podla zakona €. [16/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov, § 720 Obé&ianskeho zakonnika. Obchodného zakonnika a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010
v znenf neskorSich dodatkov (d'alej len ,,zmluva®™) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

s0 sidlom :  Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastipeny :  Mgr. Danielou Fejovou, riaditel'kou OP
ICo 1 00634875

DiC ! 2020573434

IC DPH ! SK2020573434

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
poboéka Namestovo

Cislo uétu : 4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel” v prisludnom gramatickom tvare/

a
Najomca Marta Prozbikova
so sidlom :  Stefanikova 794/72, 029 01 Namestovo
ICo : 35667397
DIC :
Bankové spojenie: SLSP Namestovo
Cislo Gétu 1 0054213028/0900

/ dalej len "najomca” v prislu§nom gramatickom tvare/

CL1
Predmet a Géel ndjmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Nimestovo, /budova Spoloénych lietebnych zloZiek/, s. &. 62/3 0, postavenej
na pozemku parc. ¢. KN-C 285/5, zapisanej na LV &. 818, pre k. . Namestovo, vedenom
Spravou katastra v Namestove.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢ldnku a podFa Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho cast) so
sthlasom zriad'ovatel’a (viastnika) prenechat’ do néjmu,

3. Prenajimatel’ prenajima ndjomecovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podla }zarﬂohy ¢. 1, ktora je neoddelitefnou sti¢astou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 33,68 m", ktoré pozostavaju z:

a) nebytového priestoru ( miestnost’ & 262) o vymere 15,60 m>,
b) nebytového priestoru ( miestnost’ &, 263 - 1/2) o vymere 5,45 m?,
c) Cast nebytového priestoru (pomerna &ast” chodby) o vymere 12,63 m’, nachadzajiceho
sa na 1. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode &. 1 tohto &lanku
(d'alej spolu len ,,predmet najmu).
4. Ndjomca si predmet ndjmu prenajima za Gelom prevadzkovania stomatologického
laboratoria.
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. Ndjomca ma pravo uZivat spolo¢né priestory stavby uvedene] v bode 1 tohto &lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

. Na predmet ndgjmu bol v zmysle Z4sad hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni neskorsich dodatkov vypracovany
a zverejneny zamer priameho ndjmu & 10/2013 — ponuka 1.4,

ClL 11
Doba najmu

- Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, a to od 01.10.2013 do 30. 09. 2014,
. Ngjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany,

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skon¢eni
niajmu alebo

¢} uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. & 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

. Vypovednd lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto &lanku je dva mesiace a zacina

plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomeca  porudi alebo
nesplni ktorukol'vek povinnost podfa tejto zmluvy s podmienkou, e prenajimatel
najomeu na porudenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktora je najmenej 15 kalendarnych dni, nedoslo k naprave. Odstiipenie od zmluvy je
u¢inné dnom jeho doruenia ndjomeovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale aZ odo dia dorudenia odstipenia najomcovi. Odstapenie
musi mat’ pisomnu formu, musi byt dorudené ndjomcovi a musi byt v fiom uvedeny
dovod odstipenia, inak je neplatné.

CL 1
Nidjomné a jeho dhrada

. Rotné ndjomné za predmet ngjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran  vo vyske

909,36 €, t.j. 27,- €/m?/ rok.

. Ndjomea sa zavizuje, Ze roéné najomné podfa bodu 1 tohto &lanku bude uhradzat

v mesacnych splitkach vo vyske 75,78 € najneskor do 5. dita mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na uget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2013-13. Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na Géet
prenajimatela. Vyska a rozpis najomného na prisluiny kalenddmy rok je uvedena
v prilohe €. 2 (splétkovy kalendar) tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi najomné podla bodu 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vygke
a véas), je povinny zaplatit tirok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1. nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvajt niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor&ich predpisov.«
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Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu | :2 :ohio &lanku riadne (v stanovenej vyske
avCas), Je povinny zaplatit aj pausdlnu nahradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, ato bez potreby osobitného upozomenia. vo viske podla ust. § 2 nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z.z.. klorym sa vykonavajy: nicktoré ustanovenia Obchodného zakonnika

v zneni neskorsich predpisov.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich \ihrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndjmom predmetu najmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomceu:
- dodavka tepla a TUV, dodavka vody astoéné + dazd’ové vody, dodavka el. energie,
sluzby telefénnej ustredne, upratovanie.

2. Njjomcea sa zavizuje uhrddzat’ platby za stuzby spojené s ndgjmom podl'a bodu 1 tohto élanku

(8]

nasledovne:

- zalohovo mesaéne v sume 70,29 € (sluzby bez DPH) a zalohovo mesadne v sume 19,78 €
(sluzby s DPH),

- podla skutotného odberu (na zdklade osobitného merania) a skutofnej ceny za
spotrebované médid — za odber clektrickej energie v prenajatych priestoroch ambulancie,
ktoré bude ndjomca uhradzat’ roéne na ziklade vystavenej faktlry prenajimatel’om.

Platby za poskytované sluzby spojené snijmom bude ndjomca uhradzat na udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskdr do 5. dfia mesiaca, za ktory sa
zalohovd platba plati, variabilny symbol: 2013-13. Mesadné zalohové platby za sluzby -
spojen¢ s ndgjmom predmetu ndjmu sa povazuji za uhradené diom ich pripisania na udet
prenajimatel’a

. Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté slu¥by spojené s najmom predmetu

ngjmu sa vykond raz rofne, ato do 30 dni po dorueni vyudtovania od dodavatelov
jednotlivych médii. Vliehote do 15 dni od dorufenia vyO&tovania prenajimatel’om
(faktiry) je ndjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

- Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

medii pre ndjomcu, tento bude uhradzat skutodni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ndjmom predmetu nijmu.

. Prenajimatel’ je oprdvneny kedykofvek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby

spojené s ngjmom predmetu ndjmu, pokial budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu nijmu.

. Ak ndjomcea neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3, a 5 tohto &lanku riadne ( v stanovenej vyske a

veas”, je povinny zaplatit’ urok z omegkania vo vyske podl'a ust. § lods. 1 nariadenia Vlady
SR ¢ 2172013 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

. Ak nigjomea neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene) vyske

avcas), je povinny =zaplatit aj paudalnu nihradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
Vlady SR ¢ 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.
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CL Vv
Podnijom

. Ndjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypoZicky d’aldim (tretfm) osobdm a nesmie predmet ngjmu ani Ziadnym inym spdsobom

zataZit bez predchadzajtceho pisomného sahlasu prenajimatela.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

- Prenajimatel’  je povinny zabezpegit ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho prac

spojenych s ndjmom  predmetu ndjmu, mnajmé zabezpeSit' riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s ndgjmom a odovzdat predmet ngjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie.

. Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, e sa so stavom predmetu nigjmu oboznamil

a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ugelu najmu.

V nadviiznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet ndjmu, ktory uzival
najomca doteraz, sa uZ povaZuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
ndjomcom, apreto o odovzdani predmetu ndjmu nie je potrebné vyhotovif preberact
a odovzdévajuci protokol.

- Ndjomea je povinny uZivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na udel dohodnuty

v tejto zmiuve, v stlade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveds povahe audelu najmu a po skondeni nagjmu ho
vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Njomea nie je
povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchadzajicim  pisomnym  sthlasom prenajimatel’a, pokial  sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat najomca na

svoje naklady.

. Stavebné Upravy je najomca opravieny na predmete najmu vykondvat len s

predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajfmatel’a a vylu¢ne na svoje naklady.

Najomca méZe pozadovat’ od prenajimatel'a thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien a sucasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sihlase
alebo osobitnym pisomny prehlasenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Sasti.

- Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
. Najomeca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V' opatnom pripade najomca zodpoveda za 3kodu, ktord wvznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

-V pripade vzniku havéirie, resp. jej  hrozby je nijomea povinny okamZite

wmozZnit’ prenajimatelovi  pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajucim sa v predmete najmu.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatelovi zmenu

tdajov tykajacich sa jeho podnikatelského alebo in¢ho oprdvnenia, na ziklade ktorého
vykonava €innost’, pre ucely ktorej uziva predmet ndjmu podFa tejto zmluvy.
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Za tucelom kontroly dodrziavania  zmiuvnych podmienok je ndjomca povinny
na poZiadanie prenajimatela umonit vstup urdenym zamestnancom prenajimatela  do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet néjmu.

Néjomeca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipozZiarnu ochranu prenajatvch priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru,
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet ndjinu, ako aj v budove uvedenej v &l. I,
ods. 1 tejto zmluvy. )

Najomca  je povinny udrziaval predmet nijmu v silade so vieobecne
zévidznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

. Za Skodu spdsobent na predmete najmu a na Jjeho zariadeniach zodpoveda v plnom

rozsahu ngjomca. Néjomca sa zavizuje nahradit skodu na predmete ndjmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Ndjomea sa zavdzuje na svoje ndklady zabezpelit' odvoz a likvidaciu nebezpedného
odpadu, ktory vznika pri jeho Einnosti.

Néjomca je povinny postupovat podla zak. & 42/1994 7. z. o civilngj ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny
postupovat’ vzmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpeCovani evakuacic v zneni
neskordich predpisov. Vietky informécie, t. J. unikové cesty pri poziaroch, varovné
signaly v pripade vicobecného ohrozenia st uvedené na vyveskdch pri tinikovom vychode
budovy.

Ngomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie svojich
informa¢nych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachddza.

. Prenajyimatel’ sa zavizuje, 7e na prislusny kalendarny rok a pri kadej zmene mesaénych

platieb ngjomného alebo Ghrady za stuzby spojené s ndjmom (podla &l IV bod 5) vyhotovi
a doru¢i najomcovi novi prilohu & 2 (Splatkovy kalendar), podla ktorej ndjomeca sa
zavizuje platby prenajimatelovi uskutodfiovat. Dorudenim prilohy &. 2 ndjomcovi sa tato
stava sufastou tejto zmluvy.

CL VIl
Zmiluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s Ghradou mesagného
ndgjomného podla ¢l HI ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla €. IV ods. 2, 3 a § tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
denn omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit’ irok z omedkania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnti inak.



Cl VI
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran. kioré nie su v¥slovne upravené v tejto zmluve, sa

riadia zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskor3ich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a Obchodného zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich exempléaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’,

dva najomca a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline. !

3. Tato zmluva nadobtda platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela, inak
nadobuda tento dodatok u¢innost” ditom nasledujicom po dni zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel'a.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmiuvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisujt.

b2

V' Namestove diia 18. 09. 2013

vavekd pd‘m"n“ka
" pamestovo vO
028 01 NAMESTO
- e
/
Za prenajimatel’a: Mgr. Daniela Fejova o) \é’ ...................
riaditel'ka OP

—_ u| T
i S48 48 AR

Za nijomcu: Marta Prozbikova L s oot e s




Néjomca:
Marta Prozbikovi

Priloha &. 1
K Zmluve 0 najme nebytovych priestorov & 2013/13

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Prenajimatel”:

Oravska Polikiinika Namestovo

Vyska .
™ |sifonnéyriomnéna
priestoru v m’ priestory
ambulancia €. 262 15,60 27 421,20
ambulancia €. 263-1/2 5,45 27 147,15
chodba 12,63 27 341,01
spolu 33,68
Ro&né ndjomné za nebyt. priestory 27,00 909,36
Zéklad dane 20% DPH Celkom
Mesané ndjomné za neb. priestory 75,78 0 75,78
2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:
Mesacna sumav
Sluzby bez DPH €
i Teplo a TUV 58,01
Elektricka energia - ambulancia fakturou
I Elektrickd energia chodba 3,33
Vodné a steéné, dazdovd voda 8,94
Iﬂesa&né platby spolu bez DPH 70,29

Do poloZky el. energia je pripoéitana cena za osvetlenie chodieb - 4Q,- € roéne
Do poloZky vodné stocné ,daidova voda pripo&itana suma 29,- € rocne /dazdové vody/

Mesaéna sumav
Sluzby s DPH €
sluzby telefdnnej Ustredne 6,27
upratovanie 10,21
Mesacné platby za slufby spojené | Zikdad dane 20% DPH Celkom
s uZivanim nebyt, priestorov 16,48 3,30 19,78

Sposob vypoctu zalohovych platieb a ich ro&ného za&tovania:

Cena zalohovych platieb je vypo&itana na zaklade skuto¢nych cien, ktoré boli v predchadzajiicom roku.
Dodévka za teplo a TUV je vypotitand podla skuto¢nych prenajatych m?

Dodavka za el. energiu bude fakturovand roéne na zdklade merada,

Dodavka za el. energiu na chodbe - pausal va vyske 40,- € roc¢ne.

Doddvka za vodu a stoéné - 1 osoba x 38m° = 38 m°



Priloha €. 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 2013/13

Najomea: Prenajimatel”
Marta Prozbikovi QOravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2013, 2014

Nijomné Platby za Platby za sluzby (s DPH} Uhrada spolu
Datum (oslobodené | sluiby (bez vratane DPHv
thrady od DPH} DPH) €
Zaklad spolu
dane DPH20% OPH
5.10.2013 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.11.2013} | 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.12.2013 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.1.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 15,78 165,85
5.2.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.3.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 15,78 165,85
5.4.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 16,78 165,85
5.5.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.6.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.7.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
- 5.8.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
5.9.2014 75,78 70,29 16,48 3,30 19,78 165,85
Spolu 909,36 ‘ 843,48 197,76 39,60 237,36 1 990,20

Tento splatkovy kalendar prestava platit” doru¢enim nového splatkového kalendara ndjomcovi.



